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PROCEDURE ENGAGEE

> Le PLU actuel a été approuvé en 2005 et a connu plusieurs évolutions
(modifications, déclaration de projet)

» Pour I'adapter aux évolutions, le conseil municipal a délibéré en avril 2021
pour engager sa révision, en compatibilité avec le SCOT des 3 Vallées
approuvé en 2017

> Le groupement de bureau d’étude a été missionné en février 2022 pour en
réaliser le contenu technique

» La synthése du diagnostic vous a été présentée en réunion publique le 12
octobre 2023, les orientations générales du PADD ont été présentées le 3
juillet 2024

» Un débat complémentaire portant sur les orientations générales du PADD
a eu lieu le 2 septembre 2025

» Ce soir, présentation des dispositions opposables du projet de révision

3 juillet 2024 Révision du PLU de Boége



BOEGE

1. En préambule

* Le mot du Maire

e La procédure de révision du PLU




Rappel des grands objectifs portés par le PADD de Boége

1. Le choix d’'un taux de croissance démographique modéré de 0,9% par an, inférieur aux
tendances démographiques observées ces dernieres années mais qui permettra d’assurer le
maintien d’une population communale diversifiée et renouvelée.

* Soit une progression démographique estimée a +339 habitants supplémentaires et une
population totale de 2 277 habitants a I’'horizon 2040.

* Environ 211 logements seraient nécessaires, a répartir entre le réinvestissement du bati
existant (logements vacants, transformation de volumes inoccupés) et le neuf.

2. La volonté de consolider Boége comme polarité structurante de la Vallée Verte -
institutionnelle, économique et de services

3. Le souhait de développer I'emploi local afin de permettre a un plus grand nombre
d’habitants de travailler sur place, en privilégiant la mixité fonctionnelle.

4. La poursuite de la politique de préservation des terres agricoles, naturelles et forestiéres,
initiée par le précédent PLU et respectueuse des principes de la loi Montagne.

5. La promotion d’un urbanisme plus adapté aux enjeux de maitrise de la consommation de
I'espace et de prise en compte des risques naturels tout en tenant compte des
caractéristiques locales.
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Les grandes orientations du PADD de Boége

1 — Conforter Boége comme lieu de vie et d’échanges au quotidien

2 — Préserver les grands équilibres entre rural et urbain a I’échelle communale
3 — Soutenir la diversité du tissu économique et I'emploi local

4 — Poursuivre les actions locales pour une mobilité plus durable

5 — Engager des moyens locaux pour économiser I'énergie et mieux s’adapter au
climat qui change

6 — Fixer des objectifs de modération de la consommation des espaces et de
lutte contre I'étalement urbain
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Pour I’habitat

Pour les 14 prochaines années, le projet combine plusieurs leviers pour réaliser 'objectif de
211 logements

= Environ 40 logements par le réinvestissement de plusieurs immeubles situés dans le
centre-bourg de Boége
= 169 logements neufs a prévoir, moins 16 logements en coups partis

= Un projet a dimensionner pour la construction d’environ 153 logements neufs.

Capacité résiduelle dans le tissu urbain
par division parcellaire ou remplissage
des dents creuses

Environ 77 logements
2,85 ha nviron g

densité moyenne 27 logts / ha

76 logements programmeés
Densités moyennes de 16 logements/ha a 42
logements/ha, liées aux formes d’habitat

Secteurs de projet
OAP1, OAP2, OAP3 et OAP4 2,47 ha
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PROCEDURE ENGAGEE Déroulement

PRESCRIPTION DE LA REVISION par délibération du Conseil Municipal du 06/04/2021 notifiée

(Porter a connaissance du Préfet)

Phase d’études et de concertation
Juillet 2022 a fin février ou fin avril 2026

REUNION D’INFORMATION DU CONSEIL MUNICIPAL

sur I'avancement du projet de révision en fin de mandat

¢

5 mars 2026

REUNION D’INFORMATION DU NOUVEAU CONSEIL MUNICIPAL

Sur le projet de PLU a arréter
Fin mars 2026

FINALISATION DU PROJET de PLU avec EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PLU

Fin avril 2026

¢

Phase de consultations et d’enquéte publique




PROCEDURE ENGAGEE Déroulement

Phase de consultations et d’enquéte publique
(6 a 8 mois) de fin avril 2026 a octobre 2026

CONSULTATION DE LETAT ET DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
Saisine de la Mission Régionale de I’Autorité Environnementale (MRAe)

CDPENAF et autres personnes publiques a leur demande : 3 mois
Mémoire en réponse a joindre au dossier d’enquéte publique : 1 mois

ENQUETE PUBLIQUE par arrété Municipal : 1 mois (courant septembre 2026)
Remise du rapport et des conclusion du Commissaire Enquéteur : 1 mois
Phase de finalisation du PLU

Courant décembre 2026

APPROBATION par délibération du Conseil Municipal
(publicité et publication sur le géoportail de I'urbanisme)




Dossier PLU

1. Rapport de
présentation

PLU

Le PLU constitue : &

* un cadre de référence exprimé par le PADD
* un document de droit des sols opposable




Dossier PLU

Etat d’avancement des pieces réglementaires et des OAP

3 - Orientations d/Aménagement et de Programmation :
OAP sectorielles : 6 secteurs délimités
OAP thématique « Biodiversité, paysage et confort climatique »

4.1 - Reglement écrit

4.2 - Documents graphiques du Reglement :
4.2.a — Zonage avec servitudes hors risques naturels échelle : 1/2000%me 1/6000%™e

4.2.b —Zonage avec risques naturels échelle : 1/2000¢me et 1/60002me




BOEGE

2. Le projet de PLU révisé

* La traduction reglementaire du projet communal

* Les Orientations dAménagement et de Programmation




Reglement écrit - Structure

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

SOUS-TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES D'ORDRE ADMINISTRATIF ET REGLEMENTAIRE
SOUS-TITRE Il - DEFINITIONS DE BASE ET MODALITES D’APPLICATION DE CERTAINES REGLES

TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES ZONES
Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS AFFECTES PAR UN RISQUE NATUREL
Chapitre Il - RISQUES DE DE RETRAIT - GONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX (FAIBLE A MOYEN
Chapitre 11l - MESURES CONSERVATOIRES LE LONG DES COURS D’EAU

Chapitre IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS DE PROTECTIONS LIEES A DES ENJEUX DE MILIEUX
NATURELS OU A DES ENJEUX PAYSAGERS ET PATRIMONIAUX

Chapitre V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS AFFECTES PAR DES NUISANCES SONORES LIEES AUX
INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT TERRESTRE
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Reglement écrit - Structure

TITRE 1ll - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES, « a vocation mixte », aux secteurs Ue et Ugv
Chapitre Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ui, « a vocation économique »

TITRE IV —DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUb
Chapitre Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUc
Chapitre IIl - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUe

TITRE V —DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

TITRE VI — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N
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Reglement graphique

Délimitation des zones U, AU, A et N

Délimitation de STECAL

Secteurs de protections liées a des enjeux de milieu naturel (L151-23)

Secteurs de protections liées a des enjeux paysagers et patrimoniaux (L151-19)
Autres servitudes d’utilisation du sol

Réserves d’équipements publics

Autres informations
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Zones agricoles - A

|:| A - Zone agricole
|:| Ap - Secteur agricole a enjeux paysagers

|:| As - Secteur agricole a enjeux environnementaux (Natura 2000, ZNIEFF 1)

Principales évolutions :
= Augmentation des zones A :

* Les zones A ont été délimitées sur
la base de la cartographie produite
par la chambre d’agriculture.

* Dans ces zones on trouve de
I’'habitat dispersé, dans la mesure
ou il était difficile de le rattacher a
une zone N.

= Cette délimitation englobe les sieéges
agricoles.
= Délimitation de 2 secteurs

* Secteur Ap : espaces agricoles a
enjeux paysagers > plages agraires
protégées dans le PLU avant
révision

* Secteur As : espaces agricoles a
enjeux environnementaux > zone
Natura 2000 et ZNIEFF type |

@‘t.:‘?‘ff\%’iﬁ@ aw
R N 4 A\

Réglement




Zones naturelles et forestieres - N

Réglement

- N - Zone naturelle et forestiére

[ Ns - Zone naturelle et forestiere sensible (Natura 2000, ZNIEFF 1)

. Nzh - Zones humides

Principales évolutions :

Réduction des zones N car elles
correspondent a tout ce qui n’est pas
agricole

Zone Natura 2000, ZNIEFF de type 1
Habitat dispersé pouvant étre rattaché
a une zone N voisine

Espaces de bon fonctionnement des
cours d’eau (avec arbitrage / enjeu
agricole)

Zone de risque ROUGE non batie dans
I'enveloppe urbaine

Délimitation de plusieurs secteurs et
STECAL, dont évolution de la
déchetterie et gestion du monastere
(UE avant révision)

Délimitation de plusieurs secteurs N-
OA.

Gestion du centre routier (Ne vers UE)




Zones naturelles et forestieres - Secteurs

. N - Zone naturelle et forestiere
[ Ns - zone naturelie et forestiere sensible (Natura 2000, ZNIEFF 1)

- Nzh - Zones humides

. Ndn - Secteur dépot matériaux (inconstructible)
[] Nm1 - STECAL Monastere

. Nm2 - STECAL Monastére

[ Nm3 - STECAL Monastere
. Nm4 - STECAL Monastére
. Nt1 - Secteur Déchetterie

. Nt2 - Secteur Ancienne STEP

- Nt3 - Secteur Installation EDF

Réglement




Zones naturelles et forestieres - Secteurs

- N - Zone naturelle et forestiére

- Nzh - Zones humides

- Ne -Aménagement de la frange naturelle de I'espace sportif polyvalent

[ ] n-0A1 - Secteur naturel dans r0AP 1
[[] N-0A3 - secteur naturel dans rOAP 3

) €4+ o+
A+t r )
+++ A+t L

o+ o+

4+ o+

[] N-0n6 - secteur naurel dans roaP 6

Reglement




Zones urbaines - U

- Ua - Partie agglomérée dense et ancienne du centre-bourg
. Ub - Partie agglomérée dense du centre-bourg

I:l Uc - Partie agglomérée dans le prolongement du centre-bourg
. Ue - Zone urbaine d'équipements

l. Ues - Zone urbaine d'équipements et services

I:I Ugv - Aire d'accueil des gens du voyage

¢ 0 . - v !

D Uh - Secteurs bétis constitués (gestion de I'existant)

Chez Ranquin. ="« .. S

[ Ui - secteur equipé réservées aux activités économiques
D Uis- Secteur équipé réservé aux activités et équipements

I:’ Uep - Secteurs destinés a 'aménagement de parkings publics en centre-bourg.

-

e
o

7 5 \‘_‘:-‘GIL'“

Principales évolutions :

= Délimitation d’un secteur Ua — centre
bourg dense et ancien

= Maintien contours zone Ub — bourg, en
intégrant les opérations réalisées et en
ajustant a la marge

= Ajustement zone UC aux parties dans le
prolongement du centre-bourg en
intégrant les opérations réalisées.

= Délimitation de secteurs Uh sur les
hameaux anciens et les secteurs
récents le plus constitués

Réglement




Zones urbaines - U

Principales évolutions :

= Délimitation d’un secteur Ua — centre
bourg dense et ancien

= Maintien contours zone Ub — bourg, en
intégrant les opérations réalisées et en
ajustant a la marge

= Ajustement zone UC aux parties dans le
prolongement du centre-bourg en
intégrant les opérations réalisées.

= Maintien de la ZA Jonchere en Uis

= Création Ui sur menuiserie route de Saxel

= Délimitation Ugv (terrain communal)

= Distinction entre Ue et Ues

= (Création de secteurs Uep

/ 4 - Ua - Partie agglomérée dense et ancienne du centre-bourg
- Ub - Partie agglomérée dense du centre-bourg

|:| Uc - Partie agglomérée dans le prolongement du centre-bourg
. Ue - Zone urbaine d'équipements

. Ues - Zone urbaine d'équipements et services

Ugv - Aire d'accueil des gens du voyage

I:l Uh - Secteurs batis constitués (gestion de I'existant)

. Ui - Secteur équipé réservées aux activités économiques

|:| Uis- Secteur équipé réservé aux activités et équipements

|. Uep - Secteurs destinés a 'aménagement de parkings publics en centre-bourg.
|

Reglement




Zones a urbaniser - AU
|

,‘ AUb - Secteur de développement du bourg - OAP 1

,‘ AUb - Secteur de développement du bourg - OAP 2
D AlUc - Secteur de développement du bourg - OAP 3
D AlUc - Secteur de développement du bourg - OAP 4
/‘ AlUe - Secteur de développement équipements - OAP5 CIS

/‘ Ale - Secteur de développement équipements - OAP6 La Clouye

Principales évolutions :

4 secteurs de développement en
continuité du bourg, avec OAP sectorielles

= Délimitation de zones AUb ou AUc
* OAP 1 les Muds
* OAP 2 Entrée Sud-Ouest RD
* OAP 3 Riondy 1
* OAP 4 Riondy 2

2 zones a aménager pour équipements
publics et collectifs

= Délimitation de zones AUe

* OAPS5CIS
* OAP 6 La Clouye (college)

Réglement




Zones a urbaniser - AU

AUb - Secteur de développement du bourg - QAP 1

il - v & .°
‘mm “ia ® ; e || AUD - Secteur de développement du bourg - OAP 2
- o
[ AT w

D AUc - Secteur de développement du bourg - OAP 3

& B ey : D AlUc - Secteur de développement du bourg - OAP 4
® °
&
0' ¢ :,' /‘ AlUe - Secteur de développement équipements - OAP5 CIS

/‘ AUe - Secteur de développement équipements - OAP6 La Clouye

Principales évolutions :

4 secteurs de développement en
continuité du bourg, avec OAP sectorielles

= Délimitation de zones AUb ou AUc
* OAP 1 les Muds
* OAP 2 Entrée Sud-Ouest RD
* OAP 3 Riondy 1
* OAP 4 Riondy 2

2 zones a aménager pour équipements
publics et collectifs

= Délimitation de zones AUe
* OAPS5CIS
* OAP 6 La Clouye (college)

Reglement




Le bourg —Zones U et AU

[ ua - Partie agglomérée dense et ancienne du centre-bourg

. Ub - Partie agglomérée dense du centre-bourg
I:l Uc - Partie agglomérée dans le prolongement du centre-bourg il "- b
. Ue - Zone urbaine d'éguipements

. Ues - Zone urbaine d'equipements et services

. Ugy - Aire d'accueil des gens du voyage

I:’ Uh - Secteurs batis constitués (gestion de l'existant)

. Ui - Secteur équipé réservées aux activités économiques

[] Uis- Secteur squipé réserve aux activités et équipements

. Uep - Secteurs destinés & I'aménagement de parkings publics en centre-bourg.
AUb - Secteur de développement du bourg - OAP 1
7 | AUb - Secteur de développement du bourg - OAP 2
D Alc - Secteur de développement du bourg - OAP 3
D Alc - Secteur de développement du bourg - OAP 4

Ale - Secteur de développement équipements - OAPS5 CIS

Réglement




SECTEURS DE RISQUES NATURELS
cf. Titre Il Chapitre | du Réglement (piéce 4.1)
Traduction de I carte des aléas (Alpes Géo Conseil. Mai 2024

N Secteur inconstructible sauf exceptions

N Toute nature d'aléas confondue
Bg2 Risques de glissement de terrain
BEp2 Risques de chute de pierres et blocs

Bf2 Risgues d'affaissement, effondrement

Réglement

Prescriptions graphiques

B  Secteur constructible sous conditons

Bt2 et Bt1

Bc2 et Bel
Br2 et Bri
Bg1
Bp1

Bf1

Risques de crue des ruisseaux torrentiels, des
torrents et des riviéres torrentielles

Risques de crue de riviere

Risques de ruissellement sur versant / ravinement
Risques de glissement de terrain

Risques de chute de pierres et blocs

Risques d'affaissement, effondrement




Prescriptions graphiques

Traduction reglementaire de la carte des aléas

Titre Il Chapitre |

Etabli par le BE Alpes Géo Conseil
sur la base du guide DDT74

N Secteur inconstructible sauf exceptions

N Toute nature d’aléas confondue
Bg2 Risgues de glissement de terrain
Bp2 Risgues de chute de pierres et blocs

Bf2Z Risgues d'affaissement, effondrement

B Secteur constructible sous conditons
Bt2 et Bt1 Risques de crue des ruisseaux torrentiels, des
torrents et des rivieres torrentielles
Bec2 et Be1  Risques de crue de riviere

Br2 et Bri Risques de ruissellement sur versant / ravinement

Bg1 Risques de glissement de terrain
Bp1 Risques de chute de pierres et blocs
Bf1 Risques d'affaissement, effondrement

Réglement




Prescriptions graphiques

RISQUES DE RETRAIT-GONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX
cf. Titre 1l Chapitre 1l du Réglement (piéce 4.1)
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Reglement




Prescriptions graphiques

SECTEURS DE PROTECTIONS LIEES AUX ENJEUX DE MILIEUX NATURELS, PAYSAGERS ET PATRIMONIAUX

cf. Titre Il Chapitre IV du Réglement (piece 4.1)

Protections au titre du L151-19 du Code de I'Urbanisme

Haies agricoles et boisements (Elément naturel
remarquable du paysage)

L

[T Y]

Jardins (Elément naturel remargquable du paysage)

Immeuble isolé ou ensemble bati (Element bati
remarquable du paysage)

AUTRES SERVITUDES D'UTILISATION DU SOL

Secteur de Mixité Sociale

Réglement

Protections au titre du L151-23 du Code de I'Urbanisme

— zh - Zone humide potentielle (Zh)

zepfz | ESPace de bon fonctionnement des zones humides

f w
- alluviales

= Zebf— Espace de bon fonctionnement des courrs d'eau

RESERVES D'EQUIPEMENTS PUBLICS
W Emplacement réservé




Titre Il Chapitre IV

Protections au titre du L151-19 du Code de I'Urbanisme

Haies agricoles et boisements (Elément naturel
remarquable du paysage)

m Jardins (Elément naturel remarguable du paysage)

- Immeuble isolé ou ensemble bati (Elément bati
remarquable du paysage)

Protections au titre du L151-23 du Code de I'Urbanisme

Zone humide potentielle (Zh})

l, zebfz | ESPace de bon fonctionnement des zones humides
Pyl alluvialss

EZobf: Espace de bon fonctionnement des courrs d'eau

Prescriptions graphiques




Prescriptions graphiques

Titre Il Chapitre IV

Protections au titre du L151-19 du Code de I'Urbanisme

Haies agricoles et boisements (Elément naturel
remarquable du paysage)

m Jardins (Elément naturel remarguable du paysage)

- Immeuble isolé ou ensemble bati (Elément bati
remarquable du paysage)

Protections au titre du L151-23 du Code de I'Urbanisme

Zone humide potentielle (Zh})

l, zebfz | ESPace de bon fonctionnement des zones humides
Pyl alluvialss

EZobf: Espace de bon fonctionnement des courrs d'eau




Mise en place d’une servitude pour
encadrer la taille minimale des
logements dans les opérations de
logements

au titre du L151-14 du code de
I"'urbanisme

Définition en cours

Réglement

Prescriptions graphiques




m Prescriptions graphiques

AUTRES SERVITUDES D'UTILISATION DU SOL

Secteur de Mixité Sociale Dans les secteurs de mixité sociale délimités au plan, les aménagements et constructions devront
respecter la servitude liée au programme de logements.

Taux Logements Nb minimum de

LIBELLE Surface [m*) | Mb de logements aidés loge aidés
5MS5 1| Les Muds 084 24 25% 6
5MS 2 | Entrée Sud-Ouest RD 3559 15a 18 50 % 7

”

AUb-OA1

25 50 m

Réglement




m Prescriptions graphiques

EMPLACEMENTS RESERVES POUR DES EQUIPEMENTS PUBLICS

26 emplacements réservés correspondant a environ 12,60 hectares ainsi répartis
suivant les principales finalités d'aménagement :

* Voirie : acces, élargissement, nouvelle rue

* Voirie : régularisation

* Maillage modes doux piétons et cycles
* Poches de stationnement public
* Extension cimetiere

* Mise en valeur d’espaces naturels : Voirons, zone humide, secteur du Marais

* Ouvrages et acces Eau Potable : régularisation
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EMPLACEMENTS RESERVES POUR DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Prescriptions graphiques

Reglement

Numéro |Objet Bénéficiaire Surface (m2)
1 Espace public naturel de promenade et de détente, en amont du Pénaz (massif des Voirons) Commune 18426
2 |Aménagement du carrefour entre la R.D.20/ "rue Nouvelle" Département 1508
3 |Aménagement d'un acces au lieu-dit "Le Bru", a 5m de plateforme Commune 335
4 |Réaménagement du chemin de Fellieres sur 2 m d'emprise Commune 576
5 Elargissement de la route de la Crosse (pour desserte de la déchetterie et de la station) Commune 1643
6  |Extension du cimetiere Commune 809
7 Régularisation de voie communale Chez Rollin Commune 1006
8 Régularisation de la voie communale "Aux Arolles" Commune 958
9 Régularisation de l'emprise de la piste forestiere de l'Ermitage (Voirons) Commune 2441
10 |Aménagement d'une liaison modes doux entre le chemin des Arolles et le chemin des Chénes, largeur 2 métres Commune 257
11 |Dégagement de visibilité sur la R.D.20 et 320 au lieu-dit Le Jovet Département 1554
12 |Recalibrage de la R.D.320 du lieu-dit Les Broudaleries a la limite de commune de Saxel Département 5536
13 |Aménagement d'un parking public a l'arriere de l'église Commune 594
14 |Aménagement d'un parking public, chemin des Grands Champs Commune 3019
15 |Régularisation d'une piste d'acces aux ouvrages Grange Buttet - largeur 4 m Commune 5723
16 |Aménagement d'un passage public entre la rue de la Vallée Verte et la rue du Chateau Commune 258
17 |Acquisition de la zone humide pour protection Commune 39710
18 |Aménagement d'une voie cyclo-piétonne, plateforme 3 m large Communauté de Communes de la Vallée Verte 4419
18 |Aménagement d'une voie cyclo-piétonne, plateforme 3 m large Communauté de Communes de la Vallée Verte 948
19 |Aménagement d'une passerelle modes doux sur la Menoge Commune 91
20 |Régularisation de la boucle piétonne de Rocafor Commune 4761
21  |Acquisition pour renaturation et préservation du secteur du Marais Commune 14042
22 |Régularisation de la voie communale "Chez Novelly" Commune 2807
23 |Régularisation de 'acces au captage Chez Ruffieux - largeur 4 m Syndicat des Eaux de Rocaille et Bellecombe 1169
24  |Régularisation de l'accés au captage Chez Bochaton - largeur 6 m Syndicat des Eaux de Rocaille et Bellecombe 1210
25 |Régularisation fonciere du réservoir de La Veursaz Syndicat des Eaux de Rocaille et Bellecombe 1586
26  |Régularisation fonciere du réservoir de la Cascade Syndicat des Eaux de Rocaille et Bellecombe 158
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m Autres servitudes et informations

AUTRES INFORMATIONS

Batiment d'élevage lié a une activité agricole

Cimetiére

e m wee - Ligne aérienne 63kV NO 1 BOEGE - CORNIER
== Cours d'eau et plan d'eau

w & o Peérimetre de bruit au voisinage des insfrastructures

4 ¥ de transport terrestres classées sonores par I'Arrété

> Préfectoral n® DDT-2020-1036 du 19 ao(t 2020
modifié par I'arrété préfectoral n°DDT-2021-0496 du
30 mars 2021

WA

Secteur de protection de captage
pi - périmetre immédiat

or Sﬂﬂtegf dg protection dg captage - Trame de localisation des servitudes d’utilité publique
pr - perimetre rapproch sur le plan pour information des pétitionnaires

pi

Secteur de protection de captage
pe - perimétre éloigné

—

Réglement




Orientations d’Aménagement et de Programmation
portant sur des secteurs




OAP 1 Les Muds

Surface totale :
9623 m?

dont 3673 m? classé en zone N

Surface aménageable — 5590 m?

Programmation :

24 logements, répartis en 4 volumes
dont 25% de logements aidés,
soit environ 6 logements

Typologie : habitat collectif
Densité moyenne — 42 logements / hectare
Phasage : a court terme
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LEGENDE

:l Périmétre de 'OAP Principes d’aménagements paysager

Principes d'accés et de desserte @D rranoe largement végétalisée (plantations multistrates)

> Principe d'accés Be® |- . . . . N
P Lisiere multifonctionnelle discontinue a créer

<>  Maintien d'un acces agricole ABGFIE des EretEictiche

e « = Cheminement modes doux
(public)
Principes de gestion des eaux pluviales
Principes de programmation ——
=--===  Emplacement préférentiel pour la gestion des eaux pluviales

:] Polygone d'implantation des logements

Lad Localisation préférentielle des jardins




OAP 2 Entrée Sud-Ouest RD

Surface totale :
7287 m?
dont un emplacement réservé 968 m?

Surface aménageable : 6473 m?

Programmation :19 a 26 logements, dont
50% de logements aidés sur le sous-
secteur 2

Densité moyenne : 40 logements / hectare
Phasage : a moyen terme

Sous-secteur 1 : 1424 m? Sous-secteur 2 : 3680 m? Sous-secteur 2 : 1369 m?
Programmation : 2 a 4 logements Programmation : 15 a 18 logements (dont 50% Programmation: 2 a 4 logements
Densité moyenne : de logements aidés, environ 7 Igts) Densité moyenne :

28 logements / hectare Densité moyenne : 30 logements / hectare

Typologie : 100% de logement 49 logements / hectare Typologie : 100% de logement
intermédiaire Typologie : 100% habitat collectif intermédiaire
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OAP 2 Entrée Sud-Ouest RD

Surface totale :
7287 m?
dont un emplacement réservé 968 m?

Surface aménageable : 6473 m?

Programmation :19 a 26 logements, dont
50% de logements aidés sur le sous-
secteur 2

Densité moyenne : 40 logements / hectare
Phasage : a moyen terme

:l Périmatre de 'OAP Principes de programmation

=i " :
:] Périmatre de lilot | olygone d'implantation des logements ‘
Principes d'accés et de desserte Principes d’aménagements paysager ‘

@) Frange généreusement végétalisée a créer ou a conforter ‘
>  Principe d'acces
Bmm Voie de desserte

- Poche de stationnement privé a créer
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OAP 3 Riondy 1

Surface totale :
9146 m?
dont 410 m? classé en zone N

Surface aménageable : 8736 m?
Programmation :17 a 20 logements

Densité moyenne : 25 logements / hectare
Phasage : a court terme

Sous-secteur 1: 7 109 m? Sous-secteur 2 : 2 027 m?
dont 1617 m?aménageable

Programmation : 15 a 16 logements Programmation — 2 a 4 logements
Densité moyenne : 22 logements / hectare Densité moyenne — 24 logements / hectare
Typologie : logements individuels groupés Typologie : logements individuels groupés
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OAP 3 Riondy 1

Surface totale :
9146 m?
dont 410 m? classé en zone N

Surface aménageable : 8736 m?
Programmation :17 a 20 logements

Densité moyenne : 25 logements / hectare
Phasage : a court terme

LEGENDE
1 Périmetre de lOAP

Principes d'accés et de desserte Principes d’aménagements paysager

[>>  Principe d'accés @D rrange largement végétalisée (plantations multistrates)
* Voie de desserte en impasse
. Arbres 3 préserver
{000 Poche de stationnement
W70 Espace commun 3 aménager et 3 végétaliser
= « « Cheminement modes doux (communal)
Localisation possible de laire de collecte

Principes de programmation
Principes de gestion des eaux pluviales
[ ] Polygone dimplantation des logements

== == Principe de noues plantées a créer

oo Localisation préférentielle des jardins




OAP 4 Riondy 2

Surface totale :
3820 m?

Programmation : 6 logements
Typologie : 100% de logement intermédiaire

Densité moyenne — 16 logements / hectare
Phasage : a moyen terme

[] Périmétre de 'OAP

[T 1 Périmetre de lilot

Principes d'accés et de desserte
> Principe d'accés

mmm  Voie de desserte

Principes de programmation

[] Polygone dimplantation des logements

Principes d'aménagements paysager

@D Frange généreusement végétalisée a créer ou a conforter ‘

Localisation préférentielle des jardins



OAP5 - CIS

Centre d’Incendie et de Secours

Surface — 5388 m2
Programmation — Centre d’Incendie et de Secours

Typologie : équipements publics et espaces publics
Densité moyenne : -

Phasage : -

Pas de schéma prescriptif

Principes

Acces sur RD22

Bande recul par rapport a la gendarmerie et la zone
humide

Epannelage général en cohérence avec le volume bati de
la gendarmerie

Aménager un frontage qualitatif et paysager surla RD
Proposer une facade urbaine particulierement soignée
Maintenir un profil en travers généreux sur la RD22
Installer les volumes batis et les différents aménagements
dans la pente

Favoriser le maintien des corridors écologiques existants

Aue-OAS5

LEGENDE OAP

O  rerimétre de toap

Cours d'eau permanen ts ou temporaires
[s7l  Trame arborée : ripisylve

@ Habitat humide existant

J logements
Gendarmerie
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OAP 6 - La Clouye
College

Ce secteur de projet a fait 'objet
d’une présentation en CDNPS
(commission départementale nature
paysage et sites) au titre de la loi
Montagne, le 11 décembre 2025

Situé au sud de la RD22, il est
considéré en discontinuité au titre
de l'article L122-7 de la loi
Montagne.

La commission a donné un avis
favorable a la demande de
dérogation au principe
d’urbanisation en continuité pour la
construction d’un college dans le
cadre de la révision générale du PLU
de Boége.

R > g

Plan de masse — Phase concours

MR X

Sobriété fonciere et préservation des terres agricoles dans le cadre de la
révision du PLU (2,65 ha pris sur une prairie agricole)

Prise en compte de I'impact paysager : préservation des espaces naturels
sur le pourtour du site, choix d’implantation, régles d’aspects,
aménagement de I’emprise publique.

Analyse environnementale 4 saisons : enjeux faibles a modérés sauf pour
les chiropteres et les continuités écologiques (mesures d’évitement)

Mesures adaptées aux risques naturels

Conciliation entre les enjeux, la recherche d’une efficacité fonciere,
reconquéte entrée de bourg, optimisation et sécurisation des
déplacements

Préservation des principaux éléments naturels du site
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OAP 6 - La Clouye
College

Fig. 17 Image phase « concours » — Fagade urbaine le long de la rue de la Menoge

Fig. 15 Image phase « mise au point » - Vue perspective du projet dans le site. Fig. 18 Image phase « concours » — Fagade urbaine le long de la rue de la Menoge
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1l i 7 — r
m 77 :
18, A
== e

OAP 6 - La Clouye VAR S

Surface — 33754 m2 N 7, 5.3
Surface constructible — 2,15 ha > T N\
Programmation : college et halle sportive,

espaces publics \

Typologie : équipements publics et e

espaces publics

., N-OA6
Densité moyenne : —
Phasage : —
Pas de schéma prescriptif O \

LEGENDE OAP COLLEGE
[ Périmitre de roAP

y Pylone et lignes THT ERDF
==

Cours d'eau permanents ou temporaires

Trame arborée : bordures de haies, fourrés en lisiére et bois de la Clouye

© Habitat humide existant




Orientations d’Aménagement et de Programmation
thématique transversale
« Biodiversité, paysage et confort climatique »




OAP thématique Orientations

Orientations transversales en faveur de la biodiversité, du paysage et
du confort climatique :

v

AN

D N N NN

v

Préservation de la faune et de la flore, en permettant aux espéces de se déplacer
d’'un domaine vital a un autre pour se nourrir, se reproduire, se disperser

Maitrise du risque d’'inondation en préservant les champs d’expansion des cours
d'eau

Régulation thermique locale
Valorisation de la contribution de l'activité agricole (prise en compte des haies)
Maintien des qualités paysageres

Promotion d’'un environnement naturel favorable a la santé humaine (sources de
dépollution de I'air, amélioration de la qualité de I'eau et ses sols)

Support de développement des trames de mobilité pédestres et cyclables

> En complément des dispositions du reglement écrit et du reglement graphique
(zonage et servitudes)
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OAP thématique Orientations

A - Les réservoirs de biodiversité et les composantes de la trame verte et bleue de Boége

Commune de Boége
- Trame verte et bleue -
s

Légende
Réservoirs de biodiversité
Espaces naturels d'intérét majeur

B Zones humides

Milieux naturels et semai-naturels relais
~——— Coursd'eau

I Ripisylves
Bosquets et haies
Prairies agricoles

[ Boisements

Fonctionnalité écologique
wep Axe principal déplacement faune-Donnée SCOT 3 Vallées

Axe secondaire déplacement faune-Donnée SCOT 3 Vallées
/. EBF cours d'eau
EBF Zones humides alluviales
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OAP thématique Orientations

A - Les réservoirs de biodiversité et les composantes de la trame verte et bleue de Boége

1. Proteger les reservoirs de biodiversité
identifiés sur le territoire communal

2. Préserver I'espace de bon
fonctionnement des milieux aquatiques

3. Préserver les boisements naturels

4. Préserver les haies d’intérét et les
bosquets identifiées au sein des prairies
agricoles

Espace de Bon Fonctionnement

Commune de Boége

- Espace de Bon Fonctionnement
des zones humides alluviales -
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OAP thématique Orientations

B — Fonctionnalités écologiques

Commune de Boége

- Continuités écologiques d'intérét majeur -

Légende

Fonctionnalité écologique

=== Axe déplacement avéré grande faune-Donnée DDT74

=== Axe déplacement principal faune-Donnée SCOT 3 Vallées
Axe déplacement secondaire faune-Donnée SCOT 3 Vallées

Continuités écologiques d'intérét majeur
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OAP thématique Orientations

B — Fonctionnalités écologiques

i
ry \

[ .
g
&7

Le secteur de la déchetterie




OAP thématique Orientations

C — Trame de nature en milieu urbanisé

1. ldentifier les jardins et les espaces vegétalisés qui participent a la trame verte et
bleue et aux qualités paysageres des zones Urbaines

2. Gérer les espaces de transition entre le bati et les espaces agricoles

Commune de Boége

- Jardins et espaces végétalisés -
- Secteur du centre bourg -
N g

Commune de Boége

- Jardins et espaces végétalisés -
- Hameau des Perriers -

Ag

E 2]




OAP thématique

Orientations

D — Renforcer la présence de la nature en milieu urbanisé en mobilisant des dispositifs

complémentaires

1. Conserver la trame végétale
existante

2. Ménager les sols en place

3. Conforter la place du végétal au sein
des projets

4. Gérer les limites privatives des
constructions

5. Améliorer le confort des axes de

déplacement entre les quartiers et les

aires de stationnement ouvertes au
public identifiés

6. Gérer la présence de I'eau dans les
espaces batis

7. Maintenir ou renforcer le role du bati
au bénéfice de la biodiversité
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Composition multistrates

Assodiation de plusieurs strates végétales de préférence 3 strates
végétales : herbacée, arbustive et arborée

N Strate arborée de 7m a 15m

| TSRS ——— Strate arbustive haute de 2m a7m
Strate arbustive basse de 30 cma2m

Stabilisé

Pavés enherbés Accompagnement végétal des voies piétonnes



OAP thématique Orientations

E — Assurer la croissance et le développement des plantations a réaliser

F — Prendre en compte la trame noire

G — Tenir compte de la pente pour construire

H — Privilégier les matériaux bio-sourcés, géosourcés ou issus du réemploi

ANNEXE — PALETTE VEGETALE

Foutonner ke bat
Construire en paralelie 3 la pente

i 5 )
P - =3 Crée une homogendite du biti mais Construice en perpendiculaie laksse
oroduit un masoue sur L vallée des ouvertures sur be Davsage.
N -
-8
d Choisir des lampadaires dirigés vers le sol 2 !
> o
#
- . Schémas a valeur illustrative
* , ” - Pervte tabie < 10%
> ol i Murets structurant bes terrasses. Utiliser les demi-niveaux.
Préférer les pot a mi-t , réfléchi: et équipés de
systéme d’auto-détection

Coramre s ploth préverve e vyl nat el B L = o
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